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1 Aufgabenstellung und Methodik

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018



Anlass

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie

Aufnahme der Residenzstral3e in das
Forderprogramm ,Aktive Zentren®

Steigende Anforderungen der
potenziellen Kunden und Besucher an
Erlebniswert, Attraktivitdt und Angebot

Konkurrenz durch nahgelegene
Zentren

Grundlagenuntersuchung fur das
GeschaéftsstralRenmanagement

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mundliche Erlauterung unvollstandig!
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Aufgabenstellung

Erarbeitung eines Geschaftsstral3en-
konzepts fir die Residenzstral3e und
umliegende Stral3en

= Standortanalyse, Standortbewertung
aus Sicht von Kunden, Gewerbe-
treibenden und anderen Schlissel-
personen, Leitbild, Handlungsnot-
wendigkeiten

= Schwerpunktaussagen zu
Mal3nahmen zur Verbesserung der
bestehenden Angebotsstruktur

= Erganzende Aussagen zu klassischen
stadtebaulichen MalRnahmen

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018



Methodik

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie
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Ortsbegehung

Einordnung der stadtebaulichen
Situation

Nutzungskartierung

Ermittlung der Starken und Schwachen

Passantenbefragung

Schriftliche Befragung der
Erdgeschossnutzer

Persodnliche Gesprache mit den
Erdgeschossnutzern und anderen
SchlUsselpersonen

Handlungsempfehlungen fiir die private
und offentliche Hand

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig! Reinickendorf, 29.08.2018
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2 Bestandsanalyse

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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Ergebnisse der Bestandsanalyse
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Ist-Situation

Abschnitt 1: Historischer Ortskern

= attraktive Wohnlage

= erganzend: nicht storende gewerbliche
Nutzungen/Dienstleistungen

= Einzelhandel deutlich untergeordnet
= wenige, kleine, leerstehende Ladenlokale
= (<200 m?2 Verkaufsflache)

= |dentifikationspunkt Kolpingplatz mit e a e o
Gastronomie/Hotel

Gastgewerbe ® 2-3Etagen ﬂ? Untersuchungsgebiet

Handwerk @ 4-5Etagen o
KFZ @ mehrals 5 Etagen Teilabschnitt 1

Kunst, Kultur,Bildung

® 0 0 0 0

= Alleecharakter, hoher Grinanteil (Dorfaue)

Sonstiges

= hohe Aufenthaltsqualitat
= (berwiegend gepflegte Gebaude

» Lindauer Allee: sechsspurig ausgebaute Stral3e
mit beidseitigem Geh- und Radweg sowie einem
baumbestandenen Mittelstreifen,
mehrgeschossige Wohnbebauung, Sport- und
Bildungseinrichtungen (Schulen, ein Sportplatz
sowie eine Jugendverkehrsschule) angrenzend

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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Ist-Situation w VY . &

Abschnitt 2: Heterogene Hauptstralle

» Kkeine typische Handelslage bzw. zusammen-
hangende Lauflage

» Einzelhandel mit Nahversorgungsfunktion
(Lebensmitteldiscounter)

» schwach ausgepragte Nutzungsmischung
(Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie)

» Nutzungsschwerpunkt Wohnen, in den Seiten-
stralRen mit weitgehend hoher Aufenthaltsqualitat

Kunst,Kultur,Bildung

® Dienstleistungen o 1Etage B Magnetbetrieb
© Gastgewerbe ® 2-3Etagen ﬂ? Untersuchungsgebiet
- ® Handwerk @ 4-5Etagen Teilabschnitt 2
* wenige, leerstehende Ladenlokale C .- & s
°
°

Sonstiges

= farbloser® Charakter, sehr geringe Aufenthalts-
gualitat

» Bezug zu Grlunbereichen wie z.B. dem Breitkopf-
becken

= hoch belastete, vierspurige Bundesstral3e B 96

= teilweise sehr sanierungsbediurftiger Gebaude-
zustand

= teilweise Verdichtungspotenziale durch Neubau
bzw. Aufstockung von Geb&auden zu Wohn-
zwecken/Blronutzung

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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Ist-Situation

Abschnitt 3: Einzelhandelskonzentration

» belebte Handelslage

» Einzelhandelsschwerpunkt mit grof3- und klein-
flachigen Anbietern

= verschiedene Magnetbetriebe (Netto, Resi-
Passage, Woolworth, Bolu)

» Kleinflachiger, inhabergefihrter und filialisierter,
zentrenrelevanter Einzelhandel
(Sortimentsschwerpunkte: Bekleidung, Optik,
Schmuck, Blumen, etc.)

= Dienstleistungen und Gastronomie als
Schwerpunkte des Mixes an erganzenden
Nutzungen, tberwiegend einfacher Standard

= mehrere kleinflachige Leerstande, zum Tell
aufgrund Geschaftsaufgaben inhabergefuhrter
Geschafte

* mindergenutzte Flachen im Bestand

» teilweise schwache Aul3engestaltung von
Ladenlokalen (Fassadengestaltung, Werbeanlagen,
Schaufenstergestaltung), fehlende Barrierefreiheit
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zung Woh B Einzelhandelsbetrieb

Dienstleistungen © 1Etage - Magnetbetrieb
Gastgewerbe ® 2-3Etagen G Untersuchungsgebiet
Handwerk @ 4-5Etagen o Teilabschnitt 3
KFZ . mehr als 5 Etagen

Kunst,Kultur,Bildung

Sonstiges

GeschaftsstraBenkonzept Residenzstrale Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstandig! Reinickendorf, 29.08.2018
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Ist-Situation

Abschnitt 3: Einzelhandelskonzentration

» schwache Gestaltung der Eingangsbereiche zur
Handelslage (Eingang Nord: Ecke Deutsche
StralRe/Residenzstral3e, Eingang Sud: Knotenpunkt
Markstral3e/Hollanderstralde)

= breiter StralRenquerschnitt, dennoch knapp
bemessener Raum fur Kundinnen und Kunden

= geringe Aufenthaltsqualitat in den FuRwegberei-
chen, teilweise Nutzungskonflikte mit Radverkehr

= gestalterische und funktionale Schwéachen des
Franz-Neumann-Platzes als Aufenthaltsbereich und
Identifikationspunkt

=  Nahe zum Schéafersee

= hohe Verkehrsbelastung, insbesondere im
Kreuzungsbereich Residenzstral3e/Hollander-
stral3e, Zasur zum Teilabschnitt 4

= ungeordnete Situation von Lieferverkehr und
Parken

= teilweise sanierungsbedirftige Gebaude

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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Ist-Situation

Abschnitt 4: Nahversorgungsschwerpunkt

» verschiedene Magnetbetriebe (Edeka, Lidl) mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten

» funktionale Gestaltung der Einzelhandelsein-
richtungen

=  Markstral3e: autokundenorientierter Standort ohne
nennenswerte Aufenthaltsqualitat

= veranderter Stral3enquerschnitt: Neben stral3enbe-
gleitenden Langsparkstadnden befinden sich
Schragparkstande auf dem Mittelstreifen.

» mindergenutzte Flachen

» Residenzstral3e (Westseite): Mischung aus
Wohnen und Gewerbe (keine Handelslage)

» angrenzender Franz-Neumann-Platz als
Identifikationspunkt

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie
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Fazit der Bestandsanalyse

= Vier Abschnitte mit unterschiedlicher funktionaler Ausrichtung
= Teilabschnitte 1 und 2 gepragt durch Wohnnutzung, Dienstleitungen und Gastronomie

= Teilabschnitte 3 und 4 bilden das eigentliche Ortsteilzentrum (Geschéaftsbereich)

= Merkmale des Ortsteilzentrum:
gute Erreichbarkeit, Bezug zu attraktiven Wohnlagen
Angebot mit einfachem Standard
Versorgungsfunktion wird weitgehend erfullt

= Handlungsbedarf zur Qualifizierung des Einzelhandelsangebotes und
zur qualitativen Aufwertung (Gestaltung offentlicher Raum, Gebaude)

=  Gesundheitssektor nimmt besonderen Stellenwert ein.

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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3 Leitbild, Ziele und MalRnhahmen

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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Ziele

=  Geschaftszentrum starken!

= Bestand entwickeln!

= Den Offentlichen Raum aufwerten — Aufenthaltsqualitat schaffen!

= Grin und Erholung integrieren und vernetzen!

= Den Verkehr integrieren und kultivieren!

= Privates Engagement fordern!

= Kultur, Freizeit und ,Multi-Kulti* unterstutzen!

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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Historischer Ortskern

Leitbild

Gastronomie-, Hotel und Dienstleistungsangebot sichern und starken.
Attraktive Wohnlage qualifizieren.

Aufenthaltsqualitat starken.

Einzelhandel nimmt untergeordnete, ergdnzende Stellung ein.

Ansiedlungsziele

Starkung und Erhalt des Wohnstandortes mit Gastronomieschwerpunkt am Kolpingplatz

Erganzung gewerblicher Nutzung, vornenmlich wenig publikumsintensive Buros und
Dienstleistungen wie z.B. Steuerblros, Versicherungen, Architekten etc.

Erganzung kleinteiliger Einzelhandel wie z.B. Backer, Obstladen, Spezialitaten, Blicher,
Angebote aus dem Kunsthandwerk, ruhiges Handwerk etc. vornehmlich unter Nutzung des
Leerstandes

Ladenleerstand zur Vermietung ,in Szene setzen®, Zwischennutzungen zulassen

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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Historischer Ortskern

Offentliche MaRRhahmen
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Wohnstandort qualifizieren

Ansiedlung von Dienstleistung, Biiros,
erganzend kleinteiliger Einzelhandel

Starkung des Gastronomieschwerpunkts

Leerstand - Vermietungsstrategien

- 3 g
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» stadtebauliche MalRhahmen zur Starkung der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum wie
z.B. Schaffung einer attraktiven Platzsituation

» Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

» Starkung des Identifikationswertes

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie

Diese Folie ist Teil einer Prasentation und ohne mindliche Erlauterung unvollstéandig! Reinickendorf, 29.08.2018
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Heterogene Hauptstralie

Leitbild
Standort fir wohnungsnahe Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs.
Dienstleistungs- und Wohnnutzungen qualifizieren.

Ansiedlungsziele

Sicherung und Qualifizierung des Wohnstandortes

Nutzung der Leerstande durch Blro und Dienstleistungen bzw. weniger publikumsintensive
Nutzungen

Sicherung des Nahversorgungsstandortes

kleinteilige Einzelhandelsnutzungen sind maoglich, sollten aber auf eine wohnungsnahe
Grundversorgung wie Lebensmittel ausgerichtet sein

zusatzliche zentrenrelevante Einzelhandelsangebote sollten vorzugsweise in Teilabschnitt 3
bzw. 4 des Ortsteilzentrums gelenkt werden

Schaffung von Barrierefreiheit im privaten Raum
Nutzung von Verdichtungspotenzialen

Ladenleerstand zur Vermietung ,in Szene setzen’, Zwischennutzungen zulassen

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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Heterogene Hauptstralle

Offentliche MaRhahmen

= stadtebauliche MalRnahmen zur Verbesserung
des Wohnumfeldes

= Schaffung von Barrierefreiheit im offentlichen _, , -
R aum . - ‘-k : . Breitkopf-

~ becken

= naherholungsrelevante Potenziale nutzen wie
z.B. Sichtbeziehungen Breitkopfbecken etc.

= Starkung des Identifikationswertes

//,/’f) Wohnstandort qualifizieren
Bevorzugt Dienstleistun
EEm ¢ ¢/

weniger publikumsintensive Nutzungen

EEE Kleinteiliger Einzelhandel zur
wohnungsnahen Grundversorgung maoglich

@ Leerstand - Vermietungsstrategien

Unterstitzung bei der Schaffung von
Barrierefreiheit im privaten Raum

m Nutzung von Verdichtungspotenzialen

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Diese Folie ist Teil einer Préasentation und ohne miindliche Erlauterung unvollstandig! Reinickendorf, 29.08.2018
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Einzelhandelskonzentration und Nahversorgungsschwerpunkt

Leitbild
Teilbereiche in ihrer Funktion als Ortsteilzentrum sichern, starken. Im Zusammenhang denken.

Zentrenrelevante Nutzungen, wie grol3- und kleinflachiger Einzelhandel, Dienstleistungen und
Gastronomie bindeln und in einer attraktiven Vielfalt qualifizieren.

Bei Umgestaltungen qualitative Anforderungen an die stadtebauliche und funktionale
Aufwertung der bestehenden Strukturen beriicksichtigen.

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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Einzelhandelskonzentration und Nahversorgungsschwerpunkt

Ansiedlungsziele - Einzelhandelskonzentration

Sicherung und Starkung der Hauptgeschaftslage

Sicherung und Starkung des zentrentypischen Einzelhandels

Sicherung und Starkung des Betriebstypenmixes

Schaffung attraktiver Ladenlokale mit zeitgemafen Verkaufsflachengrof3en, Barrierefreiheit
Ladenleerstand zur Vermietung ,in Szene setzen®, Zwischennutzungen zulassen
Schaufenster und Werbeanlagen attraktiv gestalten

Multifunktionalitat starken; Nutzungsmix aus Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie
unter Bericksichtigung der kulturellen Vielfalt sichern und starken

Profilierung des Ortsteilzentrums als Gesundheitsstandort (z. B. Nutzung von Potenzialen
im Bereich Residenzstral3e / Stargardtstralde)

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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Einzelhandelskonzentration und Nahversorgungsschwerpunkt

Ansiedlungsziele - Nahversorgungsschwerpunkt

Sicherung und Starkung des Nahversorgungsstandortes, insbesondere durch Sicherung
des Standortes flr grof3flachige Lebensmittelanbieter

Multifunktionalitat starken
Verdichtungspotenziale nutzen und mindergenutzte Flachen entwickeln

Neuordnung des Einzelhandelsstandortes Lidl zwischen Markstral3e und Residenzstral3e
unter besonderer Berticksichtigung stadtebaulicher Aspekte, Bebauungsplan im Verfahren

Aufwertung im privaten Bereich, z.B. Fassadengestaltung
Schaufenster und Werbeanlagen attraktiv gestalten

Schaffung von Barrierefreiheit im privaten Raum

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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Einzelhandelskonzentration und Nahversorgungsschwerpunkt

s i peutsche strafe
Offentliche Mallhahmen =
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Wohnstandort qualifizieren @0

Mix aus Einzelhandel, Dienstleistung,

EEE Gastronomie
@ Leerstand - Vermietungsstrategien
Starkung des Einzelhandels allgemein,
insbesondere der Frequenzerzeuger u.a.

Resi-Passage, Woolworth, Netto, EDEKA

Unterstiitzung bei der Schaffung von
Barrierefreiheit im privaten Raum

N Nutzung von Verdichtungspotenzialen
D Bezirksgrenze

Geschaftsstrallenkonzept Residenzstralie Reinickendorf, 29.08.2018
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